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Istanbul, 12.08.2013
SIRKULER (2013-16)

Konu: Tasinmazlarin 6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’na istinaden yapilacak sat ve geri kiralama (sale and lease back) islemlerinde

uygulanacak Kurumlar vergisi ve KDV istisnalari

Saymn Sirket Y etkilisi;

Bilindigi iizere, 13.12.2012 tarihinde yayimlanan 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile finansal kiralama sirketlerine sat ve geri
kiralama (sale and lease back) islemleri yapabilmesine iliskin diizenlemeler yapilmisti. Bu
defa, 02 Agustos 2013 tarih ve 28726 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6495 sayili Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’la
02 Agustos 2013 tarihinden itibaren 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile 3065 sayili
Katma Deger Vergisi Kanunlarinda degisiklik ve diizenleme yapilmis ve 6361 sayili Kanun
kapsaminda yapilacak, tasinmazlarin sat ve geri kiralama islemlerine kurumlar vergisi ve
katma deger vergisi istisnasi taninmistir.

1. Kurumlar Vergisi Istisnasi

6495 sayil1 Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun’un 42 nci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin birinci paragrafindaki parantez i¢i hiikmii asagidaki
sekilde degistirilmistir:

“(Tasinmazlarin, kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihract amaciyla varlik kiralama
sirketlerine satis1 ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri
alinmasi gartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi ve varlik kiralama ile finansal kiralama
sirketlerince taginmazin devralindigr kuruma satisindan dogan kazanglar igin bu oran %100
olarak uygulamir ve bu tasinmazlar igin en az iki tam yil siireyle aktifte bulunma sarti
aranmaz. Ancak s6z konusu tasinmazlarin, kaynak kurulus, kiraci veya sozlesmeden
kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi hali hari¢ olmak tizere, varlik kiralama
veya finansal kiralama sirketi tarafindan iigiincii kisi ve kurumlara satilmast durumunda, bu
tasinmazlarin kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama
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sirketine devirden onceki kayith degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman
tutart dikkate alinarak satis1 gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilir.).”
6495 sayili Kanunun gerekcesine gore bu diizenleme ile Finansal Kiralama, Faktoring ve

Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda tasinmazlarin geri kiralama amaciyla ve sdzlesme

sonunda geri alinmasi sartiyla finansal kiralama sirketlerine satis1 ile bu tasinmazlarin finansal

kiralama sirketlerince tekrar devralindigi kuruma satisindan dogan kazanglar kurumlar

vergisinden istisna edilmekte ayrica, finansal kiralama sirketlerine devredilen ve geri alinan
tasinmazlardan kaynaklanan vergi kaybini 6nlemek amaciyla diizenleme yapilmaktadir.
Bilindigi tizere 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendine istinaden Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
tasinmazlarinin satisindan dogan kazanglarin % 75'lik kism1 iizerinden, satis bedelinin, satisin
yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi ve bu % 75°lik kismin
satisin yapildig yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi
sart1 ile kurumlar vergisi hesaplanmamaktadir.

Kanuna gore kurumlar vergisinden istisna edilen % 75’lik kismin bes yil i¢inde sermayeye
ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilmesi veya isletmeden ¢ekilmesi ya
da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi veya isletmenin tasfiyesi (devir ve
boliinmeler harig) halinde istisna dolayisiyla zamaninda alinmayan kurumlar vergisi, ziyaa
ugramis sayilacak ve vergi ziyai cezasi ve hesaplanacak gecikme faiziyle birlikte tahsil
edilecektir.

Ancak tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagcla ellerinde
bulundurduklar1 tasinmazlarin  satisindan elde ettikleri kazanglar, bu istisnadan
yararlanamamaktadir.

Bu durumda Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda;

1.1. Kurumlarin, (tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklari taginmazlar hari¢) geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri
almak sartiyla tasinmazlarimi finansal kiralama sirketlerine satmalarindan elde ettikleri
kazanglarinin,

1.2. Finansal kiralama sirketlerinin, geri kiralama amaciyla satin alarak geri
kiraladiklar1 tasinmazlarimi tekrar devraldiklar1 kurumlara satmalarindan elde ettikleri

kazanglarinin,
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tamami (% 100°1), satis bedelinin, satisin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
kadar tahsil edilmesi ve satis kazancinin tamaminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sart1 ile kurumlar vergisinden istisna
olacaktir.

Sat ve geri kiralama islemi yapan kurum veya finansal kiralama sirketinin, kurumlar
vergisinden istisna edilen bu kazanci, bes yil i¢inde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde bagka bir hesaba nakletmesi veya isletmeden ¢ekmesi ya da dar miikellef kurumlarca
ana merkeze aktarilmasi veya isletmenin tasfiyesi (devir ve boliinmeler hari¢) halinde istisna
dolayisiyla zamaninda alinmayan kurumlar vergisi, ziyaa ugramis sayilacak ve vergi ziyai
cezasi ve hesaplanacak gecikme faiziyle birlikte tahsil edilecektir.

Diger yandan s6z konusu tasinmazlarin; kiract veya sozlesmeden kaynaklanan
yiikimliiliklerin yerine getirilememesi hali hari¢ olmak iizere, finansal kiralama sirketi
tarafindan ti¢linci kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, bu taginmazlarin kiracidaki veya
finansal kiralama sirketine devirden dnceki kayitli degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam

amortisman tutar1 dikkate alinarak satis1 gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilir.

Eski Sekli Yeni sekli
¢) Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle e) Kurumlarin, en az iki tam y1l siireyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak  aktiflerinde yer alan taginmazlar ve istirak
hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklari hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklari

kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan ~ kurucu senetleri, intifa senetleri ve riigchan
haklarinin satisindan dogan kazanclarin %  haklarinin satisindan dogan kazanclarin %

75'ik kismi.(Taginmazlarin kaynak 75'ik kismi.(Tasinmazlarin; kaynak
kuruluslarca kira sertifikasi ihraci amaciyla  kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla
varlik kiralama sirketlerine satisi ile bu varlik kiralama sirketlerine satisi ile
varliklarin varlik kiralama sirketlerince 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal

taginmazin devralindigi kuruma satisindan ~ Kiralama, Faktoring ve Finansman
dogan kazanglar i¢in bu oran %100 olarak  Sirketleri Kanunu kapsaminda geri

uygulanir ve bu taginmazlar i¢in en az iki kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda
tam yil siireyle aktifte bulunma sart1 geri alinmas: sartiyla, finansal kiralama
aranmaz. Ancak, varlik kiralama sirketlerine satis1 ve varlik kiralama ile
sirketinden devralinan veya kaynak finansal kiralama girketlerince tasinmazin

kurulusca kira sozlesmesinden kaynaklanan devralindigi kuruma satisindan dogan
yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi hali  kazanglar i¢in bu oran %100 olarak

hari¢ olmak iizere, varlik kiralama sirketi uygulanir ve bu tasinmazlar icin en az iki
tarafindan s6z konusu taginmazlarin {iciincii tam yil siireyle aktifte bulunma sarti

kisi veya kurumlara satilmasi durumunda,  aranmaz. Ancak s6z konusu tasinmazlarin;
bu varliklarin kaynak kurulusta varlik kaynak kurulus, kiraci veya sézlesmeden

kiralama sirketine devirden dnceki kayith kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine
degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam  getirilememesi hali hari¢ olmak iizere,
amortisman tutar1 dikkate alinarak satig1 varlik kiralama veya finansal kiralama
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gergeklestiren kurum nezdinde
vergilendirme yapilir.)

Bu istisna, satisin yapildigi donemde
uygulanir ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kismi satisin yapildigi yili
izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
0zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen
ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi sarttir. Bu siire i¢inde tahsil
edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna
nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde
sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde bagka bir hesaba nakledilen veya
isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef
kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire i¢inde
isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore
yapilan devir ve boliinmeler harig) halinde
de bu hiikiim uygulanir.

Bedelsiz olarak veya riichan hakk1
kullanilmak suretiyle itibari degeriyle elde
edilen hisse senetlerinin elde edilme tarihi
olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin
elde edilme tarihi esas alinir.

Devir veya boliinme suretiyle devralinan
taginmazlar, istirak hisseleri, kurucu
senetleri ve intifa senetleri ile riichan
haklarinin satiginda iki y1llik siirenin
hesabinda, devir olunan veya boliinen
kurumda gecen siireler de dikkate alinir.
Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklar1
degerlerin satisindan elde ettikleri
kazanglar istisna kapsami disindadir.

sirketi tarafindan {igiinci kisi ve kurumlara
satilmasi durumunda, bu taginmazlarin
kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik
kiralama veya finansal kiralama sirketine
devirden 6nceki kayitli degeri ile anilan
kurumlarda ayrilan toplam amortisman
tutar1 dikkate alinarak satis1 gerceklestiren
kurum nezdinde vergilendirme yapilir.)

Bu istisna, satigin yapildigi donemde
uygulanir ve satig kazancinin istisnadan
yararlanan kismi satigin yapildig: yili
izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
Ozel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satigin yapildig: yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi
sarttir. Bu siire i¢inde tahsil edilmeyen satig
bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde
sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde
baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden
cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana
merkeze aktarilan kisim i¢in uygulanan
istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayilir.
Aynu siire i¢inde isletmenin tasfiyesi (bu
Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler
hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.
Bedelsiz olarak veya riichan hakki
kullanilmak suretiyle itibari degeriyle elde
edilen hisse senetlerinin elde edilme tarihi
olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin
elde edilme tarihi esas alinur.

Devir veya boliinme suretiyle devralinan
tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu
senetleri ve intifa senetleri ile riichan
haklariin satisinda iki yillik siirenin
hesabinda, devir olunan veya bdliinen
kurumda gecgen stireler de dikkate alinir.
Menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin
satisindan elde ettikleri kazanglar istisna
kapsami disindadir.
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2. Katma Deger Vergisi Istisnas

6495 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 29 uncu maddesi ile 3065 sayili Katma Deger Vergisi
Kanununun 17 nci maddesinin dordiincii fikrasina asagidaki bent eklenmistir:
“y) 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alimip geriye
kiralanan tasinmazlara uygulanmak iizere ve kiralamaya konu tasinmazin miilkiyetinin
sozlesme siiresi sonunda kiraciya devredilecek olmast kosulu ile kiralanmaya konu
tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri.”
6495 sayili Kanunun gerekgesine gore bu diizenleme finansal kiralama sirketlerinin bizzat

kiracidan satin alip geriye kiraladigi tasinmazlarin miilkiyetinin sdzlesme siiresi sonunda

kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve
devri islemleri katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Bu durumda, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda;

1. Katma Deger Vergisi miikelleflerinin taginmazlarini, geri kiralama amaciyla ve s6zlesme
sonunda geri almak sartiyla finansal kiralama sirketlerine satmalari,

2. Finansal kiralama sirketlerinin, geri kiralama amaciyla satin alarak geri kiraladiklar1 bu
tasinmazlar i¢in diizenledikleri kira faturalari,

3. Finansal kiralama sirketlerinin, geri kiralama amaciyla satin alarak geri kiraladiklar1 bu
tasinmazlari satan kisilere devretmeleri,

sirasinda katma deger vergisi hesaplanmayacaktir.

Boylece tasinmazlarin sat ve geri kiralama islemleri tamami ile katma deger vergisinden

istisna edilmis olmaktadir.

Saygilarimla bilgilerinize sunarim.

Emsal OZCAN
Yeminli Mali Miisavir
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